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1 Préambule
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Elles sont définies au Co®S f Q! NDB I YA &Y S-4LI NI £ QF NI AOES [ mHoO
«Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur I'aménagement, I'halzt, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques

des voies et espaces publiss.
Les djectifs et enjeuxdes OAP:

> Lf aQl3aAxd RS T ARNBYyFS HaANS paRr BdsufcidiBR @S hindle
fAaA0AfAGS RS OK2AE O2YYdzyl dzE SG RS SljdzA tf A0
f QFYSYI3SYSyi

Elles permettent, en cohérencerec le PADD, deINS OA A SNJ f Sa4 O2yRAGAZ2Y A
certains secteurgjui vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére.

\

> Les OAP ont dont un lien étroit avec la stratégie énoncée dans le PADD et auront des
incidences fortesen§ NY¥Sa RS T2yl 38 Si RS NB3ItSa RQAz2ND Iy

> 9ffSa LSd@Syid siNB LY dza 2dz Y2Aya LINBOAaASa Y
RQSy a ¥ nife&udle précision est choisi par les élus. Toutefois, elles permettent de
fixer des objectifsqui, tout enf F Adal yd RSa YINBSa RS YI ydzdzdl
f QFYSYIFr3ASYSyix F2yi LINBOIt2ANI RSa 2062S00ATFa :

> 9ftSa SELINAYSy(G RS&a AyiaSyidazya ljdza &aSNRyld YA
RIya €8 OF RNB RQ2 LISikksba guilyfiguesRIgH |j YAsSyE I f 3588y SSFif SLaNJ &
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2 Présentation des OAP du PLU de Lannion

9ffSa aqQl LJIJzA Sy adzNJ f Sa o60Saz2iya NBOSyasa Si SEL
> En matiére de logements
> 9y YIFGASNBE RQSIdALISYSyida SiG RS aSNBAOSa
> En matiére de développemegconomique
> En matiére de protection et valorisation environnementale des sites

/ Sa h'!t NBLRaSyld &adzNJ dzy & QHK&uY Honn& Qg NBXIMYM dd G A 2y
O2KSNBYOS t tQFOlGA2Y YdzyAOALI €S Sy YIFIGASNB RQdzND
> Lacod GAGdzEA2Yy LINPINBaaA@dS RQdzyS (NI YS GAlFANB K
LyS adNHzOGdzNF GA2y RS lvileCéaigivetze $oles duardedzNd R Q dzy
RQIYAYI GAZY
> [ YAasS Sy LXIFOS RQdzyS GNIYS @SNIS SiG of SdzS
L&uer et des vallons
> La qualification des limites urbaines de la ville et la préservation des espaces agricoles et
naturels aux portes de la ville
> La mise en valeur du patrimoine naturel

Ainsi, &s 150AP présentées dans decument ont été regroupées endatégories

Le @ntre ville élargi

Les [bles de quartier

lesp £ S& RQIYAYIFGA2Y
La trame de éplacements

La rame verte et bleue

>
>
>
>
>
> [ QF NXI GdzNB O2YYSNDAIf S
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3 Prescriptions générales et légende de référence des OAP

La légende déclinée-dessous sert deéférence aux OAP déclinées dans le document. Elle détaille
également des prescriptions attachées aux figurés correspondants représentés sur les schémas.

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC (RAPPEL NON PRESCRIPTIF)

(40 Arbres existants

Liaisons douces existantes

\\\\\\

auay  Espaces agricoles a enjeux

\\\\\\\\\\\

Zones humides répertoriées (mars 2013)

- Bassins de rétention

|:| Périmeatre de réflexion gare

PRESCRIPTIONS

Périmétre de 'OAP

Voirie et acces

<«— Principes de maillage de voirie > Hiérachiser la trame viaire et la rattacher a cel
existante

F DI NI}ydAN tQF Ops®rsados,
personnes a mobilité ®dzA § SX SG OS
sécurité.

B wSFftA&ASNI f QF YSYIl 3SY!

avec des matériaux pérennes, nécessitant peu
R Q S yen &tBuiorisant divers usages

B aSGONB Sy dzdzNB RSa
drainantes dans les aménagemeft®2 N& lj dzS
aQe LINkGS

---------- Principes de liaisons douces >Créer des liaisons piétonnes et cyclables
accessibles a tolet en toute sécurité

B aSGONB Sy dx=iporbies&Sa
drainantes dans les aménagemepigtonniers et
OeoOftofSa f2N®IdsS f Qdz

5
Version aprés modificatnssimplifiées n°2 et 3pprouvées le 26/06/2018t 4 approuvée le 24/09/2019



Orientations

d 6 Am®n a g e mieRiéce 3e t

Voirie a requalifier pour un meilleur partage de
|'espace public

>Requalifier ces sectiongrs une vocation plus
urbaineen prenant en compte le grand paysage,
les éléments de patrimoinde partage de

f QSYLINW2INRS =t S GNI A
public en maitrisant notamment la publicité

Traitement paysager de la limite de |'urbanisation intégrant
un principe de liaison douce

4-+H+H

> Intégrer des liaisons douces cyclables et
piétonnes pour matérialiser kn tour de bourg»

B tle&al 3aISNI t I  ApNvlégidht |
des essences variées, locaggobustes, adaptées
au contexte géographique et climatique
notamment pour participer& QSy G NB G A !
biodiversité

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat

Secteur d'urbanisation mixte : habitat-activités

> Construire des formes urbaines diverses (petit
collectifs, habitat intermédiaire, logements

AY RA @A R dzS jtéut eV polraudadty@ X
objectif de densitépour dynamiser le paysage
urbain et améliorer la qualité du cadre de vie en
intégrant des variations dans le béati enrichir la
mxhiGS a20AFtS RS fQSalL.

> Implanter les habitationgour optimiser les
parcellesdans la mesure du possille
-enencouragantt I O2y a i NHzOG ;
selon les critérebioclimatiques prientations
des parcelles pour se protéger des vents
dominants, pour favoriser un bon
Syazft SAttSYSyid RQKA|/
- en incitanta la mise a place de mesures
simples comme la mitoyenneté des
KFoAdlFrdA2yas S3kfSy:
ROSYSNBAZE I GA2Yy > OK
- en regroupantés usages communs sur des
espaces collectifistationnement, gestion des
R S O K Setiea Ksidimensionnant pou
faciliter leur pratique

Secteur d'activités a qualifier

B bS LI A& Fdzi2NARASNI S
nuisantes par rapport aux secteurs résidentiels
proches

Secteur d'urbanisation a vocation d'activités

> Optimiser les parcelles en les adaptant aux
besoins des entreprises, en proposant des
architectures qui puissent peettre une
adaptation facile du baface a un changement
RO OGAGAGS

> Créer une trame végétale qui valorise les
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espaces non construits, qui dialogue avec le
paysage des espaces agricoles voisins et qui
integre les éléments techniques de gestion des
eauxcomme les bassins de rétention

> Composer des facades de qualité (alignement
bati, clétures, aménagements extérieurs),

organiser les accés camions pour les rendre pet
GraAof Sa& RSLIzA & tS&a I

Densification du tissu > Urbaniser les dents creuses et réaliser des
divisions parcellaires pour varier et diversifier le
tissutout endynamisint le paysage urbain

Travailler la qualité des espaces publics > Penser les espaces publics (de loisirs et de
circulation) comme des liewqui affirment leur
vocation de partagede rencontreS i R QS & |
proximité par une intervention sur le mobilier
dzZND F Ay az £ S& YIFG§SNRAI dz

: i Centralité a affirmer

......

7/  Front bati a favoriser B wSIFftAAaASNI dzyS O02YLRaj
des axes urbains importants en assurant la
cohérence de la composition architecturales
différentes opérationsK I dzli SdzNE | £ A

Paysage et espaces naturels

I Boisements existants a préserver > Préserver les boisements existants et favorise
leur bon entretien

Principe de continuités écologiques > Valoriser la création de continuités ecologique
gui viennentcompléter la trame verten créant
de espaces verts liés a la tiersité locale

- privilégier des essences variées, locales et
robustes, adaptées au contexte géographique
climatiqgue notamment pour participer a
f QSYGNBGASY RS I 0AzZ

v Traitement paysager de lalimite de l'urbanisation  >Conférer une identité aux lieux en traitant les
transitions avec leespacs agricoles et natursl
pour créer des interfaces richestamment ur
participeraf QSY 4 NBGASYy RS I

A Point de vue & valoriser >Valoriser les points de vue en créant ou
maintenant des ouvertures visuelles sur le granc
paysage

s,

"’:E Espace d'accueil touristique a qualifier W S by $ y. F3SNJ fediil toSrBthﬂJe eS

fonction du site aménagement$égers et discrets
adaptés au contexte naturel et littoral du site

.
Version aprés modificatnssimplifiées n°2 et 3pprouvées le 26/06/2018t 4 approuvée le 24/09/2019

e,

o




Orientations do6oAm®nage miePRiece3et de Pr

SaLl OS&a LISNXSIofSa L«

> Aménager un espace de découverte
pédagogique du milieu naturel pour contribuer &
saprésavation

FILITITS

é Espace pédagogique

Vocation fluviale > Permettre des liaisons entre le quartier et les
berges, maintenir ou créer des vues sur le Légur
NEFf SOKANI £ f QAYLIX I yil
et discrets pour des activités fluviales

8
Version aprés modificatnssimplifiées n°2 et 3pprouvées le 26/06/2018t 4 approuvée le 24/09/2019



Orientations doAm®nage mieRiee3et de

4 Un centre ville élargi, attractif et dynamique

let ! 55 | YAa I dz OdzdzNJ Rdz LINRP2Sidi O2YYdzhllddaris @A Y LI2 NIi |

vie économique et socialée Lannion ainsi que son renforcementf & QlF 3A G RIya fSa

RQI YL AFASNI S RQSft I NHA NJ fspaceOéléfaieNdetfpartage. RQF I3 2 Y S

Les objectifs a atteindre sur le certvéle sont transversaux

-renouveler le bati en maintenant la densité ducenre RSy 1a ONBdzaSas> asSodSd

- revivifier et amplifier la fonction commerciale et touristiquet plus largement économique

- conforter et compléter les grands équipements du cengee les mettant en synergie

-LINBASNIISNI £ QF O0OSaaAoAftAGS £ aSa FT2¢tériA2ya
organisant les changements de modes et desse, les livraisons et le stationnement

- réaliser un espace public fort, fédérateur et animé

- retourner la ville vers le Léguer et uies deux rives

Sont déclinégjuatre sous secteurs
M1 Centreville
1 HobpitatPen Ar Ru
9 Grand espace du Léguer et TVB
1 NodHuel
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4.1 Centre ville
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Constats (Rappels non prescriptifs) Prescriptions
_— Promenade principale Travailler la qualité des Développer le potentiel de I'habitat
@l végétation existante . 9 espaces publics pour affirmer par le renouvellement des secteurs mutables
S % la:\ocation de rencontre et Mettre en attente le secteur pour mieux préparer
4~ Principes d'occés de proximité son intégration future au centre élargi
transversaux aux berges e
== Wegétaliser les espaces de promenade —— Front Urbain & densifier et mettre en valeur
de bords de berges en maintenant des
wes sur le Léguer - S'appuyer sur les éléments de centralités urbaines
Front bati commercial G maintenir

Objectif de logement

Obijectif global de logements sur le périmetre OAP 316

Obijectifs généraux

1 Développer les grandes fonctions de centralité urbaine (économiques, touristiques, de

f2AaANBXOD

T WSEtASNI £t QFYAYFGA2Y Rdz OdzdzNJ KA a i 2 N tifsgzS

récréatifs

1 Renforcer le p6le de congres et de culture (Savidan, Ursulines, Carré Magique)

T ' YSEA2NBNI f QF O0SaaAroAtAldS £ f1
T aSGGNB Sy Y2dz8SYSyi

Pen Ar Ru

t Sa

I NB

1 Réorganiser et redistribuer sur le cenritle les équipements existantoffice du tourisme,
locomotives commerciales, auberge de jeunesse, maison de justice, espace de loisirs
AYGSNESYSNI GA2yySts S02tS RS YdzaAlj dzSX

T t NBG2ANI RSa
Ursulines; Gare;

1C

LIS MIpr¥pirar Niphase Ruvgnie died ProjeBavidan/
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T ' YSYF3aASNI €S aSO0GSdzZNJ RS b2R | dzSt LJ2 dzNJ NBY 2 dzS NJ
une belle entrée de ville,

f aSGGNB Sy dzdagée®n dmélioréhild corfort tdk pidions et des cycles dans
tout le centre élargi

1 Magnifier les quais du Léguer et les traversées, grand espace public de Lannion

1 Renforcer la visibilité et le réle des grands parcs du centre

11
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4.2 Pen Ar Ru Gare

Eléments decontexte:

t2Ayda RQI LILzA Contraintes

- Plusieurs équipements attractifs proximité: - Topographie

hopital, péle gare, ENSSAT, médiatheque - Pble hospitalier peu organisé

- Positionnement en belvédeéreperspectives - Secteurs mutables Pen Ar Rugendarmerie
paysageres sur la rive droite -vdz- NIASNI RQKFoOoAGEG &

- Secteur enclavéles voies de desserte
AQ2NHI yA&aASYyld Sy AYLI
- Faible qualité des espaces publics

t NBaSyidladirx2y RS fQhl!lt

Objectif de logements

Objectif global de logements sur le périmeétre OAP‘ 50

Objectif: Réaganiser et améliorer le fonctionnement des pbles hopital et gare

Afin de relier deux pdles importants du centri#le, les liaisons douces le long du Min Ran devront
étre améliorées.

Un périmétre de réflexion sur le fonctionnement du péle gare est instaomme support des
futures études.

Objectif: Renouveler le quartier de Pen Ar Ru en reliant la gare

Coté logement, les secteurs en renouvellement et les secteurs mutables permettront de diversifier

f QK 0AGF 0 Sy NBUOUNRJzOI y i lledagttelle RS geaaskficaton dudsect¥i® auy & S 3
nord de Pen Ar Ru est autorisée par comblement des dents creuses.

[ NBO2Yy@SNEAZ2Y RS O0S&a aSOGSdz2NA aSNI ldzaai f Q20¢
rue des Fréres Lagadec et la rue EdgaBlkeNA 2 dzp 5S& SaL) OS& Lzt AOa RS
du podle. Le réaménagement devra aussi mettre en valeur la position en belvédére sur la ville de ce
guartier.

Enfin, le secteur commercial le long de la rue des Fréres Lagadec sera maintennfeotéreédans

OS OFRNX fSa 2LILRNIdzyAGSa T2y OAToMEais das (Ni#tgsi  f Q2 ¢
libérales et de services pourront étre installées dans le quartier.
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LEGENDE OAP - PEN AR RU

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

(0D Arbres existants

Liaisons douces existantes

Périmétre de réflexion gare

Version apres r

Accés et desserte

>

Principes de maillage de voirie

Principes de liaisons douces

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat
Densification du tissu

Travailler la qualité des espaces publics

Centralité a affirmer par des aménagements

Paysage et espaces naturels

A

Boisements existants a préserver

Principe de continuités écologiques

Point de vue & valoriser

/09/2019

de
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4.3 Grand espace du Léguer

Eléments de contexte

t2Ayida RQI LILIJzZA Contrairtes
- Végétalisation des berges - Busage des affluents rive droite et rive gauch
- Stade nautique pour la pratique @anoé&X Min Ran et Pen Ar Biez
- Secteur classé Natura 2000 - Secteur classé Natura 2000
- Espaces publicguais -td RQSakekeOS RS RS
- Secteur submersibles (inondations, submers
marine)
-t NBR2YAY Il yOS Rifuldtiddd dz
autour des bergesstationnement sur les quais

t NBaONRALIiA2ya RS f Qh!t

Objectif: Requalifier les bergepar une reconquéte paysageére et écologigl

Les berges seroraménagies comme un grand espace public de loisirs et de détetatet pour

f Qdza I 3SNJ LIA S 2.yesljiaigéns dodcdaits fseScordctdr@nh a célles provenant des
RAFFSNByilGa O fft2ya LISNYyiBentiérmarquéd. I ONBF GA2Y RQdzy N
De méme, les affluents buséBegn Ar Biez, Min Rgmjui convergent vers le Légupourraient étre

rouverts ou leur présence suggérée par des aménagements qualitatifs paysagers ou de signalisation.

QY TFAYIS I 0O2yaiNuaaAriof AZyA (S0 RRES& HjAder NS &R QX! £ Q2 OO0 ¢
RSONI siGNB SGdzRASS FAYSYSyld FFAyYy 1jdzQSttS NBaGS
LJzof AO S FTFr@2NAASNI £ Sa NByO2y(GNBa (2dzietdey LISNIY S
vues vers les bergekes projets prendront également en compte le risque de submersion par des
aménagements adaptés.

Exemples a suivre
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4.4 Entrée de villec Nod Huel

Eléments de contexte

t2Ayda RQI LILzA Contraintes
-t 20 SYGASE YASWLI2ANSIVFSAUG | - Fermeture des vallons
verts, de loisirs, support de liaisons douces - Busages des ruisseaux
berges du Léguer, vallon du Stanco, du Min R| - Absence de liaisons douces
I dziNBa @I ff2yax - Sols pollués qui risquent de générer des
- Réflexions sur des projets lien avec la adzND2dzia RQ2LISNI GAZ2Y
proximité du Léguer -/ 2y (NI Ay { Sréet dé SubnyessighR |-
- Un foncier stratégique pour la redynamisatioll marine
du centreville, identifié par le schéma de - Usages des berges non continu, manque de
référence du centreville «Lannion 2036 lisibilité
- Entrée de ville peu valorisée par le Boulevarg
Mendés France, un axe trés circulant

t NBaSyidladirx2y RS fQhl!lt

Objectif de logements
Nombre de logements50 logements mimum
20% de logements locatifs sociaux

ObjectifmY St I NHANJ £ S OdzdzNJ RS @At €S
Espace en grande partie en friche mais néanmoins attractif pour plusieurs activités implantées en
frange est et sugbuest, a proximité immédiate du centndlle et en bordure dudguer, le secteur de
b2R 1 dzSf 2FFNB Q2L NIdzyAiS RS ONBSNJI dzy y2dzS|
dynamiser le centr&ille grace a une vocation mixte
1 Une vocation habitat, afin de contribuer a un développement significatif de la pamuldt
centreville. Les typologies denses seront a privilégier (logements collectifs notamment).

1 Une vocation de stationnement, afin de permettre le report des parkings des quais Aiguillon
et Gunzburg vers le site de Nod Huel, préalable & la mise en Rl&dzy L}t S RQF Yy A
central du «Grand espace du Léguersur les quais.

1 Une vocation commerciale, proposant une offre autre que celle du centre historique. Les
commerces seront a implanter idéalement entre le nouveau parking du ceilieect le pont
RS #AFNXYS&X | FAY RS NBGKYSNI £S LI NO2dzNB LA S+

T 1yS ©020FGA2y RQIFOOdzSAf RQSYUGNBLINRA aSavillee R2y i f ¢

/'S y2dz@St dz lj dzF NI A SNJ LISNX S G (0 NI emRévillgiaNbull dud sguelj, dz £ A § |
avec une requalification urbaine du boulevard Mendées France en conséquence, favorisée par la
NEFfAAlIGA2Y RQdzy y2dz0Stdz LRYyG &adzNJ €S [ S3TdzSNJ |j dzA
de transit. La connexion piétonre f QK& LISNOSY iNBzZ I fAlFA&A2Y | SO f
fS [ S3IdSSNE fSa LISNRELISOGAO®SE &adz2NJ £ S OSyiNB FyOAS
nouveau quartier, avec un traitement des espaces publics et une architecture desuctiosis
NEFESUlyl ({QFatLINASIREQDREYHNBFIS YINRGAYS S Ayy2¢
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' TAY RS LINBASNIWISNI dzyS FSysiNB RS @dzS adzaNJ £ S OSy
des constructions ne devra pas dépasser la hauteur indigitapres (exprimée en altitude). Une

hauteur inférieure pourra étre imposée si le cone de vue sur le centre ancien est compromis. A

f QAVOSNAESSE dzyS KI dzi SdzNJ adzLISNA SdzNBSzZ RlEya 1 fAYA
pourra étre autorisée’s £ S LINRP 2SO 3IFNIYGAG f1 LINBASNIDIGAZ2Y R

W 77/
i

Hauteur a respecter afin de préserver une fenétre paysagére vers le centre ancien

(Vp])

[ S& Y2RIFIfAGSAE RS RS&aaSNIS Rdz aSoi
étude, en concertation avec le département.

dzNJ ¥ 8S @ 2 RQdzy 2

Obijectif2: mettre en valeur la fagade sur le Léguer et la maritimité

[ S aAdGS Sad sS3artSYSyid RSabtAysS b | 00dzS
et maritime de laviB® [ QF OO0dzSAf RQAYRdAZAGNASAS a
mer, est ainsi possible, en les positionnant c6té Ouest du site.

[ S ljdzr A SEA&GEY(G &dzNJ €S aAidGS R2A0G sdiNB LINB&ASNDS
de bateaux. Un local associé a ces activités prendra place sur le site.

Une liaison douce attractive le long du Léguer sera a créer, dans une ambiance payssgée.
AGAYSNI ANBAa RS NIyR2yySS SEA&GLY(d &SNP yémirelING a S NJ
de substitution de méme qualité

Enfin, le theme de la maritimité sera a décliner dans le traitement des espaces publics et

f QF NOKA 0SSO0 dzNB @

f ANJ LINR 21

At
2dza NBaSNBS

1€
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Objectif 3: maitriser les contraintes du site et développer son intérét écologique

Le secteurde Nod HuelSai S 3 3y S adzNJ f I NRAGBASNB adzAGS | dz NBY«
a accueilli une usine a gaz, une décharge et des équipements qui ont entrainé une pollution
importante du site. Cette situation impose de réaliser un plan de gestion des po#utain de

résorber ou de contenir la pollution identifiée, pour un environnement sain.

5S L dzaz fQFYSYlF3ISYSyid Rdz ljdza NGHASNI AYLR2aSNI RS
YENRYS |dz Y2eSy RS OK2AE RQAYLIX | 4¥ds lpduk Bmjter 2 dzR A
f QSELRaAAGAZ2Y RS& LISNa2YyySa Si RS& o6ASyao

(
O

t I NJ FAEfESdzZNARET Af AYLIR2NIS RS -dgladeslimites astipfey &#imlNde Q dzN.
préserver le coteau de la vallée du Léguer. Les espaces a dominante natureé& ale lavoie

menant au futur pont sont ainsi a préserver. Dans le cadre des études de conception future du projet
RQFYSY Il 3SYSyidsz dzyS FGGSyaGdA2z2y LI NIAOdzZ AS§NBE RSONI
LISNAYSONBXE | FAY RS aQlusaezpbBaiduméintidn Asl@rfinSionsayitéd RS &
SO2ft23A1jdzS OGN AGSYSY(d IRIFILIS RS fQAYGSNFI OSSO @

[ S LINP22Si RQFYSYlF3aSYSyili OKSNOKSNI t O2yadAiddzsSNI
guartier permettant de relier le coteau boisé au parc Sainte ArDette coulée verte pourrait

aQF LILJdz2 SNJ adzNJ £ @s3asaliArAzy aQsialyid RS@St2LIISS
FyOASyySa FTNAOKSa AYRAZAONAStEtSas SaG | OO0dsSAttly
Toutefois, la végétation pouvantré vecteur de diffusion de la pollution, cette mesure pourrait étre
O2yiNI RAOUGZ2ANB | SO tQ202SO0GAF RS O2yGSYyANI £ L
mesure du possiblen accord avec la gestion de la pollution du site.

Une végétation rivlaire sera également a maintenir (alignements de platanes a conserver
Y20FYYSY (G LI2dzNJ £ SdzNJ AYGSNE G OKANRLIISNRE23AljdzS0
NEBAaLISOGSNE OS ljdzA yQSEOf dzii LI & 1 adzBaBiaraAzy 2
RS @¢2Ara8a R2dz08a 2dz t QI 0084 | dzE lijdad ArAad 5Fya €8
RQIYSYIl ASYSyiiz OSGGS aSyairoAftAidsS RSONIX siNB Iyl f
F SNBA 2dz y2y 0 | T Aoyl deReSrégiBeatationGir dldsieces pratégdestous
les chiroptéres sont protégés).

Ly GNF @FAf RQIFEOO2YLI IySYSyid LI ealk3aSNI SyiNB f
AYRAZAGNASE S KIoAGFGX 0SNHS:I @il dz 02A4Sx @24

Le projet pourra enfin promouvoir des techniques alternatives pour la gestion des eaux pluviales.
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100

SKerous =

-

PRESCRIPTIONS

¢ Périmetre de 'OAP

..........

Accés et desserte
""""" Principes de liaisons douces
Connexion a organiser et sécuriser
mnnnn Voie de liaison a intégrer dans le paysage

Programmation
[ Secteur d'urbanisation a dominante d'habitat

| Secteur d'urbanisation mixte : habitat - activités

Secteur d'urbanisation a dominante d'activités en lien
avec l'identité fluviale et maritime de la ville

Travailler la qualité de I'entrée de ville (architecture,
végétalisation, aménagements, ...)

m Parking de centre-ville a créer
w==== Quaia mettre en valeur

Paysage et espaces naturels
Boisements existants a préserver
: Principe de continuités écologiques

Traitement paysager de la limite de |'urbanisation
Point de vue a valoriser
Interface soignée entre les différents espaces
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5 POles de quartiers structurants

Les poles de quartier identifiési®ADDLI2 dzNJ 2 NHIF yASNI t I @Attt S SEA&GLY
permS G G Sy RS aGNHzOGdzZNBNJ f Q2NBAFyAal GA2y Rdz SNNRG:z
Relaisducentr@ A f £ ST O0Sa OSYyiNIfAGSaA a4S NBYT2NO&Y(G LI NJ

jdzZt NOASNE Ayyz2@lyida SG SESYLXFANBAE AyaSaANIyd G2

RdzNI 6f S® 9tfSa | O0dzSAfttSyd dzyS LI NI RS LI LIz | ()
services et espaces publics. Avec ces atouts, ces quartiers renouvelés polarisent par leur attractivité

les fréquentations de passage.

Ces poles sonteux @& Ker Uhel, Saint Mai€éryvon et Servel.
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5.1 Ker Ulel

Eléments de contexte

t2Ayida RQI LILIJzZA Contraintes

- Qualités urbaines importantescentralité, un | - Quartierqui restemarqué «grands
potentiel de diversification du bati, potentiel dg ensembles> avec une dévalorisation sociale
liaisons - Une partie des espaces pidd manque de

- Equipements présentst a venir: écoles gualification

crechesjudotheque,centre social, maison des
jeunesYl A 42y RS f QSYLJX 27
professionnelle, commerces de proximite,
complexe sportifarrivée du nouveau college el
2020

- Des parcelles potentiellement mutables a
proximité

- Une image dwuartier qui est en train de
aQlF YStA2NBN

- Opération de enouvellement urbairen cours

- requalification des espaces publics en partie
réalisée

t NBaSyidlidia2y RS fQh!t

Obijectif: Valoriser le réle @ pdle de référence pour le transit estuest :

[ S LBES RS ljdzZr NIASNI &S aA0dzS t dzy SYLX FOSYSyid af
collége va reff 2 NOSNJ a2y OF NI OG8NB aidNHZOGdz2NI yid [ NBI
LJ2 dzNBE dzA ONB L2 dzNJ F YLIX AFASNI € € AFAazy &dNHzOGdzNI vy i
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w z z ~

[ QS@2ft dziA2y RSa SldzALISYSyida SEAaGEYDQ R2A0G Tl @2
public.

La centralit¢ de la place Saint Yves est a poursuivre, notamment en confortant la vocation
commerciale, en favorisant son développement et en la qualifiant (développement de terrasses,
utilisation des rede-OK | dza 4SS Sy t20lf RQIOUAGAGSET SGO0®Y

ax

Lepdle «social et petite enfance est a conforter et a ouvrir sur le boulevard d'Armor.

'yS LI NGAS RSa SalLl) O0Sa Llzof A0a L2 dzZNNI s NS NBdziA
NI GA2y I fAalFdA2yY RS fQSaLI OSo [fIA a5\ (it AS2ay dRidz 3aSial (kA
quartier, afin de limiter les emprises nécessaires.

Objectif 2: Un quartier ouvert et relié au centrwille

L'attractivité du pOle de quartier s'étend au dela du quartier. Les liaisons douces devront étre

affirmées sur lgpble notamment entre Ker Uhel et Kerligonan mais aussi entre le pble de quartier, le
centreville, et le pdle Pégase. (cf. OAP Déplacements).

Les services présents desservent tant Ker Uhel que Kerligonan. Les activités nuisantes sont proscrites
dans la @ane de Kerligonan, en raison de la proximité avec I'habitat.

Objectif:5 A SNEAFTASNI f QK oA GG Y

La réhabilitation des immeubles existants et les opérations futures diversifieront les typologies de
batiments et de logements proposées. Visuellement, I'étion des constructions veillera a gommer
I'effet de «grands ensembles en favorisant la diversité des fagades, et en limitant I'efflefikce ».

Un soin particulier sera a porter aux pieds des immeubles. Les aménagements veilleront & étre une
transition entre I'espace public et I'espace privé, un espace accueillant, favorisant l'appropriation par
les habitants. La présence du végétal et la diversité des aménagements permettra de différencier les
constructions. Les éléments techniques (locaux poubedilm, garages, réseaux, etc.) seront bien
AYyiSaINBasx SG RS LINBFSNBYOS aArdGdzSa t £ QF NNA S NB

pul
(@)

Les facades participent a I'animation et au sentiment de sécurité du quartier. Les facades coté espace
public, méme orientées nord, serontivantes» et accueillantes fenétres, rezle-chaussée avec
des ouvertures, etc. Elles ne pourront pas étre aveugles, ni austeres.

Les aménagements veilleront a limiter l'imperméabilisation des sols, et pourront utilement intégrer
une gestion des eaux de toitures.

Obijectif 4: valoriser la coulée verte et le cadre naturel

«Un quartier vert incitant a la promenade
Le quartier bénéficie d'une coulée verte qui a vocation a structurer le quartier, a relier les sites entre
eux. La coulée verte est a concevoir commexparc contemporain a largeur variable qui accueille
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dzy OKSYAYSYSyid R2dzE® /S LI ND tAYySFEANB S&0 t LINRC
Ront2da S €8 OKSYAYySYSyiGa SEwibeletlgsauréspgdsde aSAy R
la ville.

[ Sa O2yaidaNHzOGA2ya Sy fAaAs8NB RS (I O2amassS OGSNIS
verte et bleue».

[ S& OdzdzZNE RQnf2da O2yadAidsSyd dzy OF RN RS OAS t
complémentaires espace aturel, arboré, espace récréatif, lieu de promenade, espace de
convivialité, gestion des visvis, gestion des eaux de pluie, etc.

Par ailleurs, lors d'opérations d'aménagement d'envergure, lI'imperméabilisation des sols sera limitée
dans la mesure du psible afin de favoriser le cycle naturel de I'eau. Des techniques alternatives de
gestion des eaux pluviales seront mises en place pour les temporiser et les stocker. Ces eaux
pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.

e
|4

sietligohan gl
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LEGENDE OAP - KER UHEL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS

Périmétre de I'OAP

...........

Liaisons douces existantes
Accés et desserte

Arbres existants L ) .
<«—— Principes de maillage de voirie

-------- Principes de liaisons douces

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat

Secteur d'urbanisation mixte : habitat-activités

Secteur d'activités a qualifier

Travailler la qualité des espaces publics
Paysage et espaces naturels

- Boisements existants a préserver

Principe de continuités écologiques

A Point de vue a valoriser
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5.2 St Marcg Keryvon

Eléments de contexte

t2Ayida RQI LILIJzZA

Contraintes

- Secteurs mutables importantdati
commercial, artisanal et industriel

- Mixité de fonction. commerces, habitat,
équipements scolaires

- Proximitédes équpements sportifs du Park
Nevez deséquipements scolaires (lycée Le
Dantec) et des équipements commerciaux
- Vallon de Pen Ar Biez au nord qui relie le
centreville par des liaisons douces

RQKIFoAGLF

-1 Y2NOS RS RS@St2LIISY
61 FYSI dzE R

- Voirie départementale DB: difficultés de
circulation (embouteillages) avec la rue Saint
Marc

- Présence du Chéateau et Parc de Kéryvon au
Monuments Historiques

- Equilibre & trouver pour ne pas concurrencer
centreville et les centres bourgs des commung
voisines

d 6 Am®n a g e mieRiéce 3e t

Prés¢/ G GA2Y RS f Qh!t

Objectif de logement

1

Objectif global de logements sur le périmétre OAP

728

Objectif de densité par secteurs

Keryvon - phase 1 (AU)

25 logts/ha

Keryvon - phase 2 (AU)

25 logts/ha

Saint Marc secteur a dominante d’habitat

50 logts/ha

Saint Marc secteur mixte

50 logts/ha

Sur les secteurs en zonage AU, 20% des objectifs de logement seront des opérations de logement

social.

Objectif: Reconvertir les friches pour constituer un vrai pble de quartier

I dze 2 dzZNR Q K dzA
quartier.
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' FAY RQIF&3&adz2NBNJ dzy S O2KSNBYyOS RIya fI O2YLRaAGA?2,
grande urbanité au secteur

- Un front urbain sera reconstitué le long de la dee SainrtMarc: batiments sur 2 & 3 niveaux pleins,

etc.

- Les formes urbaines seront variées (petits collectifs, habitat intermédiaire, individuels mitoyens,

etc.) pour dynamiser le paysage urbain.

- Les facades c6té espace public, méme orientées naethns «vivantes» et accueillantes

fenétres, rezde-chaussée avec des ouvertures, etc. Elles participent a I'animation et au sentiment de
sécurité du quartier, elles ne seront ni aveugles, ni austéres.

- Un soin particulier sera porté aux pieds des ieubles. Les aménagements veilleront a étre une

transition entre I'espace public et I'espace privé, un espace accueillant, favorisant I'appropriation par

les habitants. La présence du végétal et la diversité des aménagements permettra de différencier les
constructions. Les éléments techniques (locaux poubelle, vélo, garages, réseaux, etc.) seront bien
AYyGSaANBaz Si RS LINBFSNBYyOS araddzSa t £ QF NNASNB RS

Coté déplacements,

- la circulation automobile de transit secanalisée et amélioréparlacré G A 2y RQdzy & Kdzy
SaintMarc vers la rocade est.

- Le pble de quartier sera par ailleurs mailler de liaisons piétonnes et cyclables &icéiter le
franchissement de la rocade par le passage souterrain, les traversées de la ree Sa\D X

- Les voies de desserte seront aménagées de fagon a apaiser la circulaties étroites, arborées,

avec selon la fréquentation une voie douce dédiée ou voies partagées (30 ou 20 km/h maximum, une
«cour urbainen = S OX

Le vallon du Pen ar Biez seraran valeur vues, cheminements, prolongement de la trame verte et
bleue dans le quatrtier... (cf. OAP'kame verte et bleue). Un espace public convivial, dimensionné
et aménagé selon les besoins sera prévu.

ObjectifY | OKS@PSNJI f QdzNDBKenyvbra I G A2y Rdz aS OGS dzNJ

Le secteur de éfyvonestdéja en partie urbaniséJr NJ £ Q2 LISNJI ( A 2 gNBERIRY @ LY S [aded
RS L2 dzNBdZA ONB f QdzNbFyAalGA2y aSt2y RSa LINAYyOALI:
hectares sera appliquée pour concilier objéate densité et proximité des espaces agricoles et

naturels.

9y NI A&az2y RS fQAYLRNIFYOS Rdz ljdzr NHASNI RS@St 2 LILIS
FYSyr3sySyida RQSEGLIOE OBIREPAI O WNB dzya il dzNB F dz C

Part Aff SdzZNARX f2NB RQ2LISNI GA2yad RQlIYSyYylFI3aSYSyid RQSy
RFya fF YSadaNBE Rdz LI2aaArofS | FAYy RS Tl @2NRAaASNI S
gestion des eaux pluviales seront mises en place pesirtemporiser et les stocker. Ces eaux
pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.

Objectif: ¢ NF* A G SNJ f QAVASNIA2Y Rdz y2dz@Slkdz LB ES oO0fAlAazYy
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Les nuisances liées au positionnement du segtaua fois en raison du trafide transit mais aussi
des activités commerciales et artisanales prochedevra étre traité en gérant par exemple le

adFdA2yySYSyias Sy S@OAlFIyld f QAYGNRBRAzZOGUAZ2Y RS y2dz

Les espaces agricoles et naturels en interface tdiragec le futur secteur deelyvon devront étre

~ A 4 L oA

OLft2NR&SaAD 5Fya OSGGS 2LGAdSs 1 tAYAGS RS  Qdz

cék GA2Y RQdzy OKSYAYSYSyd LIASG2y SiG Srf2NRaliGA2y
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I
Y

7
7
z
Z
b/
Z
7
Z

LEGENDE OAP - 5t Marc Keryvon

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS
Arbres existants 7 périmetre de I'OAP
——— Liaisons douces existantes Acces et desserte
AR : :
Wi Espaces agricoles a enjeux <«—> Principes de maillage de voirie

---------- Principes de liaisons douces

— VOirie a requalifier pour un meilleur partage de
I'espace public

Traitement paysager de la limite de I'urbanisation intégrant
un principe de liaison douce

A

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat

Secteur d'urbanisation mixte : habitat-activités

! i Centralité 4 affirmer

7/ Front bati & favoriser

Paysage et espaces naturels
- Boisements existants a préserver

isoels.  Principe de continuités écologiques

A Point de vue a valoriser
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5.3 Servel

Eléments de diagnostic:

t 2AyGa RQF LILIZA

Contraintes

- pble historique

- secteur équipé en écolezone AU secteur
paysager

- carrefour qui marque une entrée de ville
secteurs mutables composée locaux
commerciaux

- potentiel forcier sous forme de vastes zones
AU

- potentiel de dents creuses, nombreuses dan:s
tissu urbain constitué
- vues remarquables vers le coteau de Loguivy
forts enjeux paysagers
- secteur attractif pour les jeunes ménages ave
enfants

- équipement scolaire

- perspectives paysageres intéressantes vers
Léguer et Loguivy, covisibilit&€njeux paysagers
forts

- topographie

- fouilles a réaliser

- pas de diversification des logements
prédominance du pavillon

- peude commerces de proximité

- entrée de vile sur la Route de Trébeurden pe
valorisée

- difficultés de circulation dans le secteur
historique relativement contraint largeur de
voirie et trafic de transit (passage vers les plag
RS S3 [ STdzSNX0

- espaces publics peu qualifiés

- 64 Sy O0S uRatldébiDEodr les
communications numériques

t Qh!l t

t NBaSyidladx2y RS

Objectif de logements

Obijectif global de logements sur le périmétre OAP

366

Objectif de densité par secteurs

Zone nord-ouest (AU)

40 logts/ha

Zone nord-est 1 (AU)

40 logts/ha

Zone nord-est 2

40 logts/ha

Zone sud (AU)

25 logts/ha

Sur les secteurs en zonage AU, 20% des objectifs de logement seront des opérations de logement

social.

28

Version aprés modificatnssimplifiées n°2 et 3pprouvées le 26/06/2018t 4 approuvée le 24/09/2019

de

Pr



Orientations do6oAm®nage miePRiece3et de Pr

Objectif:/ NBSNJ dzy L®¥ S BfeldN®dmamBy OS t f Q2 dzS

Dans cette optique, le projet renforce le pble de Servellparéation de nouveaux logements. Les
aS0GSdz2NAR O2y OSNYySa aagaNmbanigss.aA8 sud, les aelfau gaydagerS étantt t S
forts, la densité admise sere 25 logenents par hectare. Sur les autres secteurs comprenant des
zones AU et des dents creuses, la densité sera plus éld@degements par hectare.

I SO t QlF O0dzSAft RS y2dz@StfSa LlRLMAIFIGA2yas dzyS y2
LI NJ fFAISWSYW i RQSaLI 0Sa O2YYdzya RS O2y@AGALFEAGS |
et mettront en valeur le quartier.

Le renforcement de cette centralité devra également étre opéré par le développement autorisé de
commercéd S RQSI dzA La8évgSiy seeont priSritairdM@nEirhplantés.

[ QF GGNI OGAGAGS Rdz OFRNBE RS @GAS &SN} | dzaaA NByT2
visant a un meilleur partage de la voirie entre les modes de déplacements, mais aussi concernant

f QF YSy tp@Bsags.y

Toujours dange butde renforcerf S L% £ S SG az2y FGGNF OGAGAGST f QI OO

QY TFAYSZE tF Ydziltl GA2y S tQFYSYIl3SYSyd RS poxSyidNBS
une évolution vers umeilleur partagede la voirieet unequalité paysagére.

Objectif: Développer le pble dans le respect du cadre paysager et environnemental

[ Sa aSO0SdzaNBE RS RS@OSt2LIISYSyid RS f QKI 0A(HIg & Q2 NI
est qualifiéelLJr NJ f | LiNGBeintheMmerd doixQair de bourgn 1lj dzZA RSt AYAGS  QdzN
sert de colonne vertébrale an réseay qui estcomplété par des liaisons piétonnes utlis
prioritairement les coulées vertes créées au sein des secteurs.

Conformément aux enjeux pay88S NAE Rdz O2i0 St dzz £S &aS0O0GSdz2NJ RQKI 6 A (
réduite afin de respecter les vues paysageéres sur la vallée et sur le coteau de Loguivy.

5S LX dzaz FFAY RS GsetteiNhaiu@iblet agichblgsil oNdalet nstdubeo A G | G
bande de jardins potagers familiaux.

Sur le secteur sud, les espaces agricoles fragilisés ont été préservés et pourront supporter une
valorisationversuhJNE 2 SG F ANR O2f S LISNA dz2NBFAYy O2YLI GAGES |

t I NI FAEESdzZNES f 2 NES YyRQ 2R IS @S NB/GENIRQ | {YBAYY LIISNY S| 6 A f
RFya fF YSadaNB Rdz Ll2aaAofS FFAY RS FlF@2NR&ASNI S
gestion des eaux pluviales seront mises en place pour les temporiser et les stocker. £es eau
pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.
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LEGENDE OAP - SERVEL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Arbres existants

Liaisons douces existantes

Espaces agricoles a enjeux

6 Pl es dobéani
[ Sa L®fSa

FLINEA fSa LXxftS
O0Sa LwxfSa 2yl

RQFYAYFGAZ2Y
lj dzt NJi AnficheErentialitéstiatiguatloy Ecuas, { QI L

PRESCRIPTIONS

Périmétre de 'OAP

Accés et desserte
+«—» Principes de maillage de voirie

Principes de liaisons douces

AH+HEH
un principe de liaison douce

Programmation

Traitement paysager de la limite de l'urbanisation intégrant

Secteur d'urbanisation & dominante habitat

Secteur d'urbanisation mixte

: habitat-activités

Travailler la qualité des espaces publics

Paysage et espaces naturels

i Centralité a affirmer par des aménagements

I Boisements existants 3 préserver
Principe de continuités écologiques
inennns Traitement paysager de la limite de l'urbanisation
A Point de vue a valoriser
mat Il on

azyid 8§
& RS
LJ2 dzNJ LINA y OA LJ f S &

public joue alors un réle primordial.

LI £ Sa
KerhoersLoguivy
St Hugeon
Buhulien
Beg Leguer

[ 84

RQFYAYFGAZY

a2yi 84
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6.1 Kerhoersg Loguivy

Eléments de contexte

t 2Ay0a RQI LIJdzA Contraintes

- maille bocagere qualitative encore présente § - quartiers pavillonnaires plus ou moins

des espaces de prairies organisés en lotissementarbanisation lache

- bourg historique (avec équipement scolaire | - boulevard Mendés France qui constitue une
école privée) centralité coupure urbaine importate, axe trés circulé

- perspectives paysgeres vers Servel depuis

Loguivy

- axe majeur du boulevard Mendés France dire

vers le centreville

t NBaSyidlidxz2y RS fQh!t

Objectif de logement
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Objectif global de logements sur le périmétre OAP 261

Objectif de densité par secteurs

Zone U nord* | Projet en cours : 21
logts
Zone AU Quest 30 logts/ha

Zone AU Est 30 logts/ha

Secteur dent creuse 30 logts/ha

Sur les secteurs en zonage AU, 20% des objectifs de logement seront des opérations de logement
social.

Objectif:wS & (0 NHzOG dzZNBENJ S RS@SE 2LIISNI dzy LB ES RQFYAYL (A
Dans ce but, un qutier exemplaire du point de vuenvironnementalsera créé sur le secteur de
YSNK2SNE® [ RSyaAidsS FdGdSyRdzS aQSt8@SNI t on f 23
Entre ce nouveau quartier et le bourg historique de Loguivy, les liaisons douces seront développées.
Aloguivyf QS&aLJ OS Lzt AO aASN}Y GNIAGS ljdz- €t Al GABSYSy i

Obijectif: Développer dans le respect du cadre paysager et environnemental

La maille bocagere encore présente sur le secteur de Kerhoers devra étre valorisée et maintenue

dans la mesure du possible. Le principe des voiries structurdRtgsA (i & QI tStd@enéhiNI a dzNJ
structurant du paysage.

De plus, des coulées vertes seront instaurées également sur le tracé des haies bocagéres existantes.
Cellesci serviront de support a debaisons douces. Les coulées vertes permettront également
derejoindre les grands éléments structuranie la trame verte et bleue.

t I NI FAEESdNES f2NE RQ2LISNI GA2ya RQFYSYIF3ISYSyid RC
danslamesuredupasso £ S F FAY RS FlI @2NRASNI £ S 0e0tS ylI GdzNB
gestion des eaux pluviales seront mises en place pour les temporiser et les stocker. Ces eaux
pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.
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LEGENDE OAP - Kerhoers Loguivy

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
Rappel non prescriptif

e 1]
1]

110 Arbres existants

Liaisons douces existantes

Espaces agricoles a enjeux

Version aprés n

d 6 Am®n a g e mieRiéce 3e t

PRESCRIPTIONS

Périmétre de 'OAP

Acces et desserte

«—» Principes de maillage de voirie

Principes de liaisons douces

Programmation
- Secteur d'urbanisation a dominante habitat
Travailler la qualité des espaces publics

Centralité a affirmer par des aménagements

Boisements existants a préserver

1/09/2019

Principe de continuités écologiques

e

Traitement paysager de la limite de |'urbanisation

Point de vue a valoriser

de

Pr
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6.2 Saint Hugeon

Eléments de contexte

t 2Ay0a RQI LILJdzA Contraintes

- un des derniers grands secteurs fonciers eng - perspectives paysagéeres a préserver
RAALRYAOGE Sa RIya f QSy -vallonamettre en valeur et a préserver
- possibilité de connexion directe & la maille | - trame verte discontinue

viaire générale et notamment au boulevard - pas de isibilité des cheminements doux
Lafayette qui relie diffénets pbles

- situation de promontoire entre le vallon de
Kerambellec et le vallon du Stanco

- présence de cheminements doux dans le val

t NBaSyidlidia2y RS fQh!t

Objectif de logement

Objectif global de logements sur le périmétre OAP 314
Objectif de densité par secteurs

Projet résidence Tabarly* | projet en cours : 14
logts
Secteur est 25 logts/ha

Secteur ouest® 25 logts/ha
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Sur les secteurs en zonage AU, 20% des objectifs de logement seront des opérations de logement
social.

Objectif: 9 y OF RNBENJ £ S RS@St 2 LILJSanSIgrébpe@ dncadiet S RQI YA Y (A 2
environnemental

{dzZNJ OS a4SO0SdNE f QKIFIoAGFEG RSONI siNB RS@St 2LIIS |
hectare.

De plus, sur les sectedeslLJt dza LINP OKS& Rdz OF NNBEF2dzNJ RS [ Cl &S
comme desactivités libérales mais aussi des emplacements pouvant accueillir un futur équipement

seront développés.

Cette mixité de fonction et le traitement qualitatif des espaces publics devront permettre de faire
émerger une petite centralité, support de conwiltié.

Objectif: TraiteriSa t Al A&a2ya @S0 t QSEAall yi

Toujours pour renforcer la centralité, le carrefour Lafayette sera aménagé de maniére a marquer le
L2AAGA2YYSYSYyild Rdz LBES RQFYAYIGA2Y aAiidMagk Sy diNB f
Les liaisons douceseront développées sur le pble en continuité avec celles prévues sur la trame
déplacements notamment celles qui utilisent le vallon tout proche.

ObjectifY { QAY&aONANB RlIya tS OFRNB LI &alkasSN

[QdzNDB F YA &l GA2y Rdz &S &l féztiiatosdddidues 8ub If dilk2u@ehtionli S R

LI NI A Odzf ASNB &SNF LIRNISS t fQAYISNFIFIOS SyiNB T7Td:
dans cette optique, des coulées vertes seront créées au sein du futur quartier.

Par ailleurs, lorR Q2 LISNI A2y & RQIYSYlF3SYSyi RQSYO@SNHAZNB:> f

RFya fF YSadaNB Rdz L)2aaixoftS FFAYy RS FlL@2NRaSNI S

gestion des eaux pluviales seront mises en place pour les tempaiskss stocker. Ces eaux

pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.
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LEGENDE OAP - Saint-Hugeon

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS

(101 Arbres existants A Périmétre de I'OAP

...........

Liaisons douces existantes Accés et desserte

Ll Espacesagricoles a enjeux

«—— Principes de maillage de voirie

- Bassinsderétention ~ eeeeeees Principes de liaisons douces

Programmation

Secteur d'urbanisation a dominante habitat
Secteur d'urbanisation mixte : habitat-activités

Travailler la qualité des espaces publics

Paysage et espaces naturels

- Boisements existants a préserver

Principe de continuités écologiques

é Point de vue a valoriser
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6.3 Buhulien

Eléments de contexte

t2Ayda RQI LILIzA Contraintes

- Bourg historique - Route départementale qui sépare habitations
- Secteur agricole et zone économique

- Vues paysageres vers la vallée de Léguer | - Secteur agricole a protéger

- Développement réent de nouvelles formes | - dépendance vis-vis du centreville et dela
ROQKFOAGLE G périphérie de Lannionéquipementset

- Vallons reliant la vallée du Léguer commerces de proximitpeu diversifiés

b @SGGSa NrttAlLyd f1

t NBaSyidldia2y RS fQh!t

Objectif de logements

Objectif global de logements sur le périmétre OAP 69

Objectif de densité par secteurs
Zone AU 30 logts/ha

La programmation de logements doit étre adaptée en fonction des contraintes réglementaires
existant sur le site (margete recul, etc.), selon une densité de 30 logements par hectare.

Obijectif: Accomplir le développement du pdldans le respect du cadre environnemental

Coté bourg historique, le pbéle actuglourra étre complété par de nouvelles formes baties
relativement etnse de 30 logements par hectare, ce qui permettra de conforter la position du poéle
ddzNJ £ S GSNNRAG2ANB® ' TAY RS RSTFAYAN dzyS tAYAGS
proches, le front urbain de ce nouveau secteur pourra étre valorigéupa bande de jardins
familiaux.

t F NI FAEESdzNEE f2NBR RQ2LISN}IdA2ya RQIFIYSYlF3ISYSyi
RFya fF YSadaNB Rdz LI2aaArAofS FFAY RS FlI @2NRASNI
gestion des eaupluviales seront mises en place pour les temporiser et les stocker. Ces eaux
pourront éventuellement étre réutilisées pour divers usages.

RC
S

/I $GS T2yS RQFOGAGAGSAY Af &QlF3AAG RQIFOOdzSAt f ANJ R
recherchat un aménagement particulierement qualitatif et évitant la fragmentation des espaces. |
aQF3IANI y20l YYSyid RS
> Composer des facades de qualité (alignement du bati, clétures, aménagements extérieurs),
organiser les accés camions pour lesrendre ped¥isB & RSLJdzA a t Sa | ESa dzNE
> Optimiser les parcelles en les adaytaux besoins des entrepriseen proposant des
architectures qupermettentdzy’ S F RF LJiF G A2y FIF OAtS Rdz 0NGA FI (
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> Créer une trame végétale qui valorise lepaggs non construits, qui dialogue avec le
paysage des espaces agricoles voisins et qui intégre les éléments techniques de gestion des
eaux comme les bassins de rétention

Objectif:hn NHI YAASNI f I @GAS Rdz LBES RQIYAYIGAZ2Y

Le renforcement du pble passe égakmh par son attractivitt. Dans ce cadre une attention
particuliere sera portée a la qualité des espaces publics qui dans le cadre de leur futur aménagement
intégreront des cheminements doux. CeDA & QAYAONANRY (G y20GlFYYSyd Sy
doucescréées au sein du nouveau quartier dans les coulées vertes qui permettentnélieses des

espaces de respiration et des ouvertures sur les espaces naturels et agricoles.

5S LXdzaz fQlFO00s8a t fI FAONB 2LJiAIl dz®lu gels agnhaut s G NB
niveau de service technologique.

F==)

¥a Hiriaig,

IS

wl
-

ZODm‘
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LEGENDE OAP - Buhulien

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

Arbres existants

Liaisons douces existantes

\\\\\

\\\\\ Espaces agricoles a enjeux

\\\\\

PRESCRIPTIONS
T périmetre de 'OAP

Accés et desserte

«——— Principes de maillage de voirie

--------- Principes de liaisons douces
Programmation
Secteur d'urbanisation a dominante habitat
Secteur d'urbanisation a vocation d'activités
Travailler la qualité des espaces publics

L____1 Centralité a affirmer
Paysage et espaces naturels
Principe de continuités écologiques

innnrnn Traitement paysager de la limite de |'urbanisation

A Point de vue a valoriser
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6.4 Beg Léguer

Eléments de contexte

t2Ayda RQI LILIzA Contraintes

- Secteur «Loi Littorab> sensible - Secteur «Loi Littorab> sensible

- Site naturel et paysager exceptionnastuaire | -a A G 35S RS f QS & LJoOdifuskl
et littoral, nombreux milieux écologiques le long des voies

protégé€ 1 2y Sa& KdzYA RS & X | -Secteur excentré par rapport au cenwile de
- Activités touristiques présentescamping, Lannion

LX I 3Sax ol flFRSax - Pression de fréquentation touristique non
-vdzStljdzSa SaLlk O0Sa | Y S| gérée surles milieux fragiles cosat littoraux
touristes

- Nombreux cheminements doux de promenag

t NBaSyidldiar2y RS fQh!t

Objectif de logement

Objectif global de logements sur le périmétre OAP‘ 45

Objectif: OrganiS NJ dzy LIXfS RQIFIYAYI (GA2Y

Sur ce secteur particulierement sensible du point de vue écologique et paysager, les parcelles
ARSY(GAFASSAa aAidzSSa Fdzi2dz2NJ RS f QS aLJ ui§uemkedzY A RS O
(urbanisation en dents creuses ou dion parcellaire)’ I A & LI a ®S[ A QQNBYRNBY RQo
RS O2yQ@AQDGALFEAGS | dzi2dzNJ RS  QFyOASYyyYyS SO2tS LISN)!
Rdz LB fSd 9yFAYIZ O2YYS &dzNJ £Sa | dzZiNBa Léwd Sa RQl
RSOSt2LIIS I FAY RQFLILERNISNI RS y2dz0SI dzE aSNBAOSa |

Objectif:! FFANNSNI S LINBASNBSNI t QARSYGAGS LI e&al 38NB F
La couronne urbaine créée par la densification des terrains valorisera la zone humide tout en
respectant sa fragilitéUn S& LI OS LISRF3I23AljdzS aAradayrtryd €F LN
sensibilisant la population & sa qualité sera instdll@ A Y LI | yil G§A2y RS OSdG | YSY
étudiée finement sur le site.

Ainsi, un réseau de cheminements doux sera développé pof $eil §t NE R Q2 dzONA NJ OS as$s
sera égalemenfaoiseLIr NJ £ QSELI 2A G GA2Yy RS& S&aLl O0S&a | ANRO2f &
afin de maintenir les parcelles ouvertes et de préserver les qualités écologiques du milieu.

Le réseau de chemineants doux se connectera au réseau déja constitué et soutiendra ainsi les
actions touristiques pour valoriser le territoire.

5Frya OS OFRNBxX tF fAaA0AfAGS RSa |YSylF3asSvSydaa
au secteur d phare sera améliorédlJr NJ f I ONBI GA2Yy RQl M@iledSYSy i a
FE SOKF3ISas LI NJAy3IaAX
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Enfin, les éléments de patrimoine comme les murets en pierre devront étre préservés.

LEGENDE OAP -Beg Léguer

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC PRESCRIPTIONS

(L0 Arbres existants F7UUH périmetre de 'OAP

— Liaisons douces existantes
Accés et desserte

ittt Zones humides . .
sttt Principes de liaisons douces

- Bassins de rétention
Programmation

Densification du tissu

| 1 Centralité a affirmer par des aménagements

Paysage et espaces naturels

- Boisements existants a préserver
e Traitement paysager de la limite de 'urbanisation

A Point de vue a valoriser
Espace d'accueil touristique a qualifier

S : Espace pédagogique
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7 Sites de développement mixte résidentiel
t NBaAaSyidlFridirxz2zy RS fQh!t

Périmetre:
[ Qh!TRARS dzE aAiSa RS RSOSt2LI8YSyld YAEGS NBA&AAR
j dzZ NI A SNJ a i NHzOG dzNJ y (i &) cduvreSIé pédmetieltdés Szaned Rutbaniger Y I G A 2 y
1AWB suivantes
- la zone 1AUD située au nord du bourg de Servel et de l@ @aifTrébeurden, aulieRA G & [ S
| SygsSi az
- fF T2yS m!! 06 aAGdzSS t fQSad Rdz 62dzNAH RS { SNBS
¢ NB0SdZNRSY | dz y2NRI f I NHzMarke SlenjoS Bilsudd dz £ f Q2 dzS
- la zone 1AUD située dans le quartde Bel! ANE RSt AYAGSS LI NJ £ NHzS R
w5 Tyc |ldz adzR SiG t fQSads LINIEF fAYAGS RSa LI
- la zone 1AUD située au nord du quartier S#inigeon, au nord de la Coéte du Rest, au-tidu
Cote du Ruscet,
-S4 t1 T2yS m!'! o6 aAiddzSS t fQSaid Rdz wdzaljdzSizx &aa

Rappel des prescriptions réglementaires

[ S&a T2ySa wm!!. &AiddzSSa RIya S LISNAYSGHINB RS f Qh!
soumis a la servitude de mixitB,STFAYAS | dz (A dNB®MBRE RO4 W2 RGE RS[ ® Nuz
impose que tout projet créant un minimum de 20 logements, comprenne au moins 20 % de
logements sociaux.

[ QF NIAOES mMp Rdz NB3IfSYSyid RS I FmySQmilt SYINEID2
G2dzi LINP2SG RSaldAYyS t ONBSN L dza RQdzy f23SYSyi
hectare, saufs impératifs techniques liés notamment a la topographie, aux éléments de bocage
LINEGS3Sa 2dz £ fI Ofaptdundaldgprcelld 2y RS t QF 00s&a SEAA

Objectif:

[ QdzNB I yA &l GA2y RSa 1T2yS&a bt dzNDFYyA&aSNI R2AG LISNI)YS
f238ySyia YAEGSAZ ljdA aQAyaONR@GSyid Sy O2KSNByO
f SaljdzSttSa Afa aQAyasNBydo

t NEBAONARLIIA2ya RS fQh!t

_ 1 AAdNNBNI dzy I YSyl3SYSyi O2KSNByY:( RS fQ8yasvyof s
_RFya t8 OFa RQdzyS diNDFyAAalGA2Y 2NBFYA&SS

RQI YSy I aldeDldieurs phasexshaque opératiorou phaseR2 A i a4 QA y a ONX |

O2yGAydzAdiS RS fF GNIYS SErallydsS S yS R2Ad

RS tF T2y8 NBadlyd £ FYSYF3aIsNI 84 LI NI AOA LISNJ
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- Assurer la réalisation de programmes de logements mix{esggements collectifs,
intermédiaires, individuels)de typologies et de tailles variées,

- Construire des formes urbaines diverses (petits collectifs, habitat intermédiaire, individuels
mitoyens, etc) pour dynamiser le paysage urbain et améliorer la qualité du cadre de vie, en
intégrantdesd | NAF A2y a RIFEya £S oNGA SG SYNAROKANI €

- Assurer une prégnance végétale dans les opérations de constructions
- en assurant une qualité végétale par la diversité des essences et des strates de végétation :
arbres, arbusteS (i 0 dzA & & 2 Y vadéesRIcz&as &t30/BBSA adaptés au contexte
géographique et climatique,
- en envisageant la présence végétale associée aux constructions (en facade, terrasse, balcon,
dalle supérieure couverte)

- ClF @2 NX aSNJ f QS YierNdar&oe:Orfplarfe) da/habitadiindN@gour optimiser les

parcelles dans la mesure du possible

-Sy Sy O02daNI ISyl t1 O2yaidNUzO(A 2y ok@Kidnddesi G a S
parcelles pour se protéger des vents dominants, pour favorisehon ensoleillement
RQKAGSNE SiGOo

- en incitant a la mise en place de mesures simples comme la mitoyenneté des habitations,
SALESYSyd FI OiS dzNIisR@ighhayifgere®. RQSY SNHA S

- en regroupant les usages communes sur des espaces colledtisr{sement, gestion des
déchets, etc.) et en les dimensionnant pour faciliter leur pratique,

- ¢NI RdZANBE fSa 202SO0GAFa RS fQh!t ¢NIYS @SNIS
traitement végétalafin d'assurer des continuités écologiquetfou en c€ant des ouvertures
ddzNJ f 1 GNIYS OSNIS | FAY RQ2FFNANI RSa | 0054 ¢t
nouveaux quartiers,

- 1 &2adzNBNJ f QAYyaSNIA2y RSa y2dStfSa :02yadNUzOGA2
- prendre en compte les perspectiseisuelles sur le grand paysage,
- NBEOKSNOKSN) f QAyaONRLIGiA2Y RS&a SaLl 0Sa @SNIa
existante,
- travailler les coutures urbaines afin de développer les liens avec les trames baties
avoisinantes,
- conférer une identité audieux, en traitant les transitions avec les espaces naturels et
agricoles, le cas échéant,
- compléter le réseau de mobilité par des chemins piétons, prolongeant le réseau existant de
chemins et de sentes,
- assurer une accessibilité automobile sécurisée et desserte de la zone cohérente avec la
trame viaire existantg
-LINRf2y3aSN) £ Sa @2ASa Sy AYLIaasS RQdzy OKSYAyYS
piétonne entre les voiries en impasse,
privilégier des voies en impasse de faible longueur,
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- Réduire I'empris des voies et favoriser les usages collectifs : aires de stationnement, boites
aux lettres, gestion des déchets

- Organiser la lisibilité et le traitement qualitatif des espaces publics
-3FNFYGANI £ QFOO08a SG tF YAaS Sy @It SdNJ RSa Sal
- accompag’ SNJ £ Sa @2ANARSa Si SaLlk O0Sa RS aildliadAz2yySy:

- [AYAGSNI f QAYLISNXYSIoAtA&alLGAZ2Y RSa azfa RIyY &
RQSY@SNHIZNBE | FAY RS FlL@2NRAaSNItS O0edtsS RS QS
- mettre en place des techniques alternatives de gestides eaux pluviales pour les
temporiser et les stocker,
- envisager la réutilisation des eaux pluviales pour divers usages.
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8 Mobilité durable et déplacements doux

Les OAP précédentes traduisent le projet de structuration du tissu urbain existargysténe de
mobilité plus durable axé sur les déplacements dowoit assurer une cohérence a ce projet
RQSyaSyofSo

[ YA&asS Sy LX I OS RQddgidoif aibi ¥efondied laRngjalte Ided §otis vl a
déplacement notamment m favorisant un partage de @2 ANA Sa Sy (iNB (G2dza fSa
RQ2LISNI GA2ya RQANDIYAAYS 2dz RS NBIjdzZ t ATAOLGAZY O

t NBaSyidlidiar2y RS fQh!t

[ S& IES& dzNblFAya aQAYyaONRGSyd | dz OdzdzNJ RS 1 &N
La trame doit étre le support du développement de contiésitirbaines, paysageres et écologiques

fortes.

9ffS R2AG LISNX¥SUGGNB RQAYUNBRIZANB dzyS ljdzr feh i S RQS
garantissantt QF OO0Sa aA oW f WASH 2N digfdBaas tawX Si OS Sy

[ Q2 NH I y AadtranieAviging suRl& plan présentéaprés servira de support a la réalisation des
futurs aménagements de voirie.

Objectif: Hiérarchi®r la trame viairepar des aménagements adaptés au statut des voies

- un réseau structurant principalement de transi aménager avecne nécessaire prise en compte

RS fQAYyGSANIGA2Y RS&a Y2RSa R2dzE &4SOdzZNA&Sad 9idzR
pour des dessertesas transports en commun par bus mais aussi pour les aménagements cyclables.
LorsdedlJNE 2SGa RS @O2ANRSA aGNUHzOGdzNI} yiS&as dzyS NBFf SE
R2dz0Sa RQlI O02YLJ 3ySYSyli

- un réseau secondaireonstitué des radiales vers le centsglle et des voies concentriques dont

certaines possédent déja ce statut e@dl dzi NBa RSONRByYy G f QI Ol dzZSNRANXD L OAS
faudra prévoir des espaces dédiés aux pistes et bandes cyclables ou bien les intégrer en partage de
voirie.

- sur les axes de desserte localgrévoir le partage de voirie entre les modds, @2 N&A a4 SNJ f QI 00S:
pour tous a des déplacements en sécurité, gérer le stationnement.

-wSljdzk £ AFAOL (A 2:sectRus Iy deMBnSEENERIEr alcburst d€ leur requalification
RQSGdzRS A& I LILINE LINK; S8ualifies azNdednS ders ang yodzfioh Ql&siurbaine en

LINBY Il yd Sy O02YLIWIS €S INryR LI eal3aSsz fSa StSYSyiaa
fS GNIFAGSYSyld RS tQS&aLJOS LWzotAO Sy YIndNRalyd vy

Objectif: Aménager les réseaux
Identifier les carrefours sensiblesattention accrueors leur aménagemenmiour des caractéristiques
dzNDbFAySa RS FTNIyOKAA&aSYSyiliz &aSOdaNAGISET RQAYGSIAN
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aménagement lisible, facilement compréhensible, percu et identifié ahdae tel; identification et
sécurisation des passages piétons et cheminements doux.

Création de parkings relaisocalisation préférentielle de stationnement de parkirgais autour du
centreville pour éviter sa congestion. Bien sdr, il faut asslgsrliaisons piétonnes ensuite vers le
centreville.

Objectif: Etudier le potentiel du scteur gare:

Etablirun périmétre de réflexion garpour réaliser une étude qui mette en valeur son potentiet au
dela de la thématique des déplacements douxcceswilité, services associés, espaces publics,
renouvellement du quartier...
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LEGENDE OAP MOBILITE DURABLE

Eléments de diagnostic non prescriptifs

Bati

Réseau hydrographique

P PP 5 o X/ ” ol Continuités vertes
Q0 Arbres existants

— Voie primaire intégrant des
aménagements cyclables

Voies secondaires intégrant des
aménagements cyclables

m==  Cheminements doux existants

Prescriptions

Voie primaire intégrant des liaisons rapides cyclables

Voie secondaire a vitesse modérée pour un meilleur
partage de l'espace public

Voies de quartier a la cohabitation apaisée des modes
de déplacements

= ===  Principe de cheminements doux

Carrefours sensibles a traiter pour favoriser la conti-
nuité des parcours piétons/cyclistes en sécurité

Requalification de la voirie en entrée de ville

z ==

== .S W

’-\-n_ - - Wl S

Parkings-relais envisagés (localisation préférentielle)

ams
0 Périmetre de réflexion du secteur gare
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9 Orientations concernant certaines entrées de ville et certains
grands axes

Cette OAP visa la requalification des entrées de ville en leur conférant un caractere plus urbain.
58dzE 2NASYy Gl iGA2ya LI NIAOdzZ ASNBa azyid S@2ldzSSa
Route de GuingampBoulevard Louis Guilloux.

9.1 Avenue de la Résistance / Pégase

Eléments de contexte

t2Ayida RQI LILIJzA Contraintes

- Axe stratégique reliarie centreville au - Axe trés circulantjuasiexclusiverent routier
plateau Pégase - Manque de sécurité pour les cyclisetdes

- Potentiel de valorisation des emprises de voi| piétons

- Phénomene de délaissement de certaines | - Axe de transit et de desserte des activités
LI NOSt £ Sa | dz LINP TA G F commerciales présentes

gui induit un caractére mutable du secteur - Absence de qualité urbaine et paysagere

parkings, bati commercial peu qualitatif,
enseignes et publicités démesugéeX

- Vastes emprises commerciales
imperméabilisées par le bati et les parkings
attenants
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=

S Q! ¥SydzS RS fI wSaradalyos
f Qh'! t

+dz28a | OGdzsStt S
t NBaAaSyidlrdArz2y R

v AR

Objectif: Assurer une liaison forte entre le centreille et Pégase

[ QF ES RS flaQrégistayicdz®st fr&égique pour le territoire car il relie deux poles
économiques importants que sont le cenwéle et le plateau Pégase.f & QlF 3A 4 R2y O t
OAP de renforcer son statut de liaison structurante.

Afin de renforcer son statuRS €t Al Aa2y &GNHzOGdzNY yiSzT Af aQl 3Aad
NEIljdzq t AFTASNI t QFES Sy o62dzZ SOFNR dzNBFAyX adl ddzi |
LI NIF3SS&ad t 2dzNJ OSt 2 1 Y-AEBSR S G ALY O (CBSrafBi) diy Q | 4SS
LI NI 3SFtyid fQSaLlk O0S SyidaNB (2dza t£Sa Y2RSa & 02VYl
communpermettrait de créer un axe partageé et plus convivial.

5lya OSGGS y2dz@SttS 2NAFyAaldAz2ys S CdvatdNB T 2 dzNJ
RQ! N¥2NJ SiG fI wdzS RS tftlFOSyy ! NI DdzZSNJ RS@ONI s i NB
Cette restructurationONB S NI ORQILLIWIIAA/SINISdzy KESSi* BAEBEHNI 6@
public, créant aterme uy 2 dz@S | dz 02 NNA R2 NJ S O a ratdvediedtdlei® QA Yy & ONR D |

Objectifs: wS 02 Yy @S NI A NJ f § Pperntetire deRliffuseR B dyhaniqiieSde Pégase et
maintenir les activités commerciales

- Sur la partie norR S f Q  e@<®gfedzS vocation a accueillir des commerces de plus de 300 m
Parailleurs3a LINRP2Sia RQIFYSYl3ISYSyld aQAYyaONARGI y(d &dzNJ |
t pnnnYu RSONRBYUG FIANB tQ2062S0 RQdzy LINR2SG RQl YS

- Sur la partie sulRS f QF @i gedp®éparer la mutation des emprises commerciales et
FNIOAAFYFESa Sy 02NRANB AYYSRAIGS Rbur diserlalid s R
S2yatAaddziazy RQnf20G4 YAEGSA O2YLINBylyd RSa |
commerces de moins de 300 m2.

a
G

Ainsi, dans le cadre durenouvall& y it RS f & EISYSyRASYSyia GAaSNRy
urbains et permettront de renouveler la forme urbaine vers une plus grande qualité du cadre de vie,
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soit les surfaces commerciales seront recréées sur les parcelles et respecteront dasscedaines
prescriptionsarchitecturales et urbaines
> (oncevoir une volumétrie et les facades des batiments en relation avec le bati proche pour
24 dzNENJ dzy S GNI yaAidAaAzy R2dz0S Si NREIHNOSNI f |
tissu enwronnant;
> UGAEAASNI £ F2NX¥S ONGAS LI2dzNJ RSTAYANI dzy SalLd C
douces existantes ou a créer
> Optimiser les parcelles en les adaptant aux besoins des entreprises, en organisant la
mutualisation du stationnemdn en proposant des architectures gpermettent une
FRFELIGFGAZ2Y FLFOAES Rdz oN&iA FIFOS t dzy OKIFy3aSYSy
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9.2 Route de Guingampt BoulevardLouis Guilloux

Eléments de contexte

t 2Ay0a RQI LILJdzA Contraintes
- Portion de voie trés végétalisée proposaes | - Entrée de ville par la zone de Kerampichon p
vues vers le coteau en face valorisée du point de vue paysager et urbain

-t NBaSyO0S RQlI OUA@AGSaA
sur le secteur de Kerampichon

- Secteur commercial face au quartier des
Fontdnes peu organisé avec du bati
partiellement dégradé

Vue actuelle de la Route de Guingamp

Vue actuelle du Boulevard Louis Guilloux
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